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1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

บทที ่1 

บทน า 

โครงการอาคารชุดแอสปายสาทร-ตากสิน(ทมิเบอร์โซน) ( เดมิชื่อโครงการ Aspire 1 ) ต ัง้อยูเ่ลขที ่ 55 ซอยสวน 

หลวง แขวงบางค้อ เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 10150 ของบรษิทั เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 

(มหาชน) ส านกังานต ัง้อยูเ่ลขที ่170/57 ชัน้ 18 อาคารโอเชีย่นทาวเวอร์ 1 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

ซึง่โครงการด าเนินการก่อสรา้งอาคาร คสล.สูง 25 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที ่รวม 2 ไร ่3 งาน 77 ตารางวา 

มีพ้ืนทีใ่ช้สอยรวม 28,868.50 ตารางเมตร 

โครงการ แอสปายสาทร-ตากสิน(ทมิเบอร์โซน) ต ัง้อยู ่เลขที ่ 55 ซอยสวนหลวง แขวงบางคอ้ เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร 10150 มีจ านวนหอ้งชุดท ัง้สิน้ 547 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 546 หอ้ง และหอ้งชุด 

พาณิชย์ 1 หอ้ง ทีจ่อดรถยนต์ 196 คนั พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวก เช่น สระวา่ยน ้า และพ้ืนทีสี่เขียว นบัเป็นการเพิม่ 

ทางเลือกใหแ้กผู่้ทีพ่กัอาศยั ทีม่ีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอ านวยความสะดวกครบครนัท ัง้น้ี ผู้พกัอาศยัสามารถเลือกเดนิทาง 

ดว้ยรถยนต์ และรถไฟฟ้า BTS สถานีวุฒากาศ ซึ่งอยู่หา่งจากโครงการประมาณ 400 เมตร ผู้พกัอาศยัสามารถเดนิเท้าไปยงั 

โครงการไดโ้ดยสะดวก ซึง่มีความสะดวกในการเดนิทาง สามารถลดการใช้รถยนต์ได้ ตอบสนองกบัการใช้ชีวิตประจ าวนัของผู้ 

พกัอาศยัในปจัจุบนั 

ทัง้น้ี โครงการเขา้ขา่ยทีจ่ะต้องจดัท ารายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในข ัน้ตอนของการขออนุญาตก่อสรา้ง 

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกจิการซึง่ต้อง 

จดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วเิคราะห์ผลการะทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2552 ทีก่ าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารทีม่ี 

จ านวนห้องพกัต ัง้แต ่80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนทีใ่ช้สอยต ัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการ 

พิจารณาก่อนการด าเนินการ ซึ่งโครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ สง่ให ้สผ.พิจารณาจนไดร้บัความเห็นชอบแลว้ตาม 

หนงัสือที ่ทส. 1009.5/4133 ลงวนัที ่5 เมษายน พ.ศ. 2556 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1 ) 

ภายหลงัจากไดร้บัการเห็นชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจาก สผ.บริษทัฯ มีหน้าทีป่ฏบิตัิตาม 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีก่ าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบท้าย 

หนงัสือเห็นชอบและส่งรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการให้ สผ.และหน่วยงานทีเ่กี่ยวข้องรบัทราบเป็นประจ าปีละ 2 คร ัง้ 

ท ัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะด าเนินการ บรษิทั เอเซี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั(มหาชน) จึงได้มอบหมายให้ 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทับริหารอาคารชุดเขา้รบัหน้าทีใ่นระยะเปิดด าเนินการ โดยเร่ิมด าเนินการรบั 

มอบงานระบบอาคาร ต ัง้แตเ่มื่อมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แอสปายสาทร-ตากสนิ(ทมิเบอร์โซน) เมื่อวนัที ่ 2 

เมษายน พ.ศ. 2558 โดยในการรบัมอบงานระบบอาคารประกอบดว้ยการตรวจสอบระบบและทดลองใช้งานเพื่อสามารถ 

ใช้ได้จริง มีการฝึกอบรมความรูเ้กีย่วกบัระบบต่างๆของเคร่ืองจกัรท ัง้หมดภายในอาคาร มีการแจ้งขอให้แกไ้ขหากพบ 

ข้อบกพร่องและตรวจสอบหลงัจากแก้ไขแล้ว เพื่อจะได้สามารถรบัมอบงานระบบตา่งๆอย่างครบถว้น และด าเนินการ 

บ ารุงรกัษาระบบต่างๆและเคร่ืองจกัรท ัง้หมดต่อไป เพื่อการใช้งานได้อย่างเต็มประสทิธิภาพ และมีอายุการใช้งานยาวนาน 
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1.2วตัถุประสงคข์องการท ารายงาน 

เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ โครงการอาคารชุด 

แอสปาย สาทร- ตากสนิ (ทมิเบอร์โซน) ของบริษทั เอเซี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั(มหาชน) ระหวา่งเดือน 

กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 แต่ด้วยเหตุทีน่ิติบุคคลอาคารชุดแอสปายสาทร-ตากสิน(ทมิเบอร์โซน) ได้จดทะเบียนใน 

วนัท ี 2 เมษายน พ.ศ. 2558 โดยในรายงานฉบบัน้ีได ้จดัท าตารางสรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และเหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัิตามไดห้รือไม่สามารถปฏบิตัไิด้อย่างครบถ้วน 

1.3รายละเอยีดของโครงการโดยสงัเขป 

1.3.1ทีต่ ัง้และการคมนาคมเขา้สูโ่ครงการ 

1. ทีต่ ัง้โครงการ 

โครงการอาคารชุดแอสปายสาทร-ตากสิน(ทมิเบอร์โซน) ประกอบไปด้วยอาคาร คสล.สูง 25 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

มีจ านวนหอ้งชุดท ัง้สิน้ 547 ห้องชุด ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 546 ห้อง และหอ้งชุดพาณิชย์ (รา้นคา้) 1 ห้อง ของ 

บริษทั เอพี (ไทยแลนด์) จ ากดั(มหาชน) ต ัง้อยู่ที ่ 55 ซอยสวนหลวง แขวงบางค้อ เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 10150 

(แสดงทีต่ ัง้ดงัรูปประกอบ) 
 

โครงการด าเนินการบนโฉนดทีข่ออนุญาตปลุกสรา้งอาคาร รวมจ านวน 2 โฉนด มีพ้ืนทีร่วม 2ไร-่3งาน-77ตารางวา สภาพ 

ภูมิประเทศบริเวณพ้ืนทีโ่ครงการ เป็นพ้ืนทีร่าบ ระดบัเทา่กบัถนนราชพฤกษ์ ดา้นหน้าโครงการปจัจุบนัมีการใช้ประโยชน์เป็น 

ทีต่ ัง้ของโรงไฟฟ้ายอ่ย บางไผ่ รา้นสะดวกซื้อท็อป เดลี ่และรา้นคา้อืน่ๆ จ านวน 1 อาคาร 

พ้ืนทีโ่ดยรอบมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั พ้ืนทีก่่อสรา้ง และพ้ืนทีว่า่งรอการใช้ 

ประโยชน์ และมีอาณาเขตติดตอ่กบัพ้ืนทีอ่ื่นโดยรอบ ดงัน้ี 

ทศิเหนือ ตดิกบัโรงไฟฟ้าสถานียอ่ยบางไผ่ 

ทศิใต้ ตดิกบัพ้ืนทีก่อ่สรา้งโครงการ Aspire 2 

ทศิตะวนัออก ติดกบัถนนสาธาณะประโยชน์ ของ บมจ.เอพี(ไทยแลนด์) 

ทศิตะวนัตก ตดิกบัมูลนิธแิสงธรรมสอ่งหลา้ 
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ดา้นทศิเหนอื 

ตดิกบั โรงไฟฟ ้ าสถ านีย่อยบ างไผ่ 

ทศิใต ้

ติดกบั พ้ืนที่ก่อสร ้างโครงก าร Aspire 2 

ทศิตะวนัตก 

ตดิกบัมูลนิธิแสงธรรมสอ่งหล า้ 

ทศิตะวนัออก 

ติดกบั ถนนภ าระจ˚ำ ายอม 

โครงก าร แอสป ายส าทร-ต ากสิน 
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2. การคมนาคมเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ 

การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนทีโ่ครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก ่การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต์ รถ 

โดยสารสาธารณะ และรถไฟฟ้า BTS วุฒากาศ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางถนน 
ในการเดินทางโดยรถยนต์เพื่อมายงัพ้ืนทีโ่ครงการจะใช้ถนนราชพฤกษ์ เป็นเส้นทางสายหลกัมีดงัน้ี 
1.1 เดินทางมาจากแยก รดัาภเิษก ตลาดพลู ตรงไปตามถนนราชพฤกษ์ ฝั่งขาออก แล้วตรงมาตามถนน ถึง 

สถานีรถไฟ BTS วุฒากาศ ทางลงเบี่ยงซ้าย ถนนเทอดไท แลว้เลี้ยวซ้าย เขา้สูถ่นนภาระจ ายอม ให ้

ตรงมาตามทางอีกประมาณ 100 เมตร จะพบพ้ืนทีโ่ครงการอยูว่งเวียนแรก ทางขวา 

 

 
1.2 เดินทางด้วยถนนราชพฤกษ์ ฝั่งขาเข้าเมือง ข้ามถนนเพชรเกษม แลว้กลบัรถ 

บรเิวณสถานีรถไฟฟ้าสถานี BTS วุฒากาศ แล้ว ให้ตรงมาทางคูข่นานอีกประมาณ 400 เมตร จะถึง 

พ้ืนทีโ่ครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.3 เดินทางด้วยถนนกลัปพฤกษ์ขาเขา้ เบีย่งซ้าย แล้วกลบัรถ ถนนเทอดไท และกลบัรถบรเิวณสถานี 

รถไฟฟ้าสถานี BTS วุฒากาศ แล้ว ให้ตรงมาทางคู่ขนานอีกประมาณ 400 เมตร จะถงึพ้ืนทีโ่ครงการอยู่ 

ทางซ้ายมือ 

 

การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า BTS 

โครงการอยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟ้า BTS วุฒากาศ มีระยะหา่งจากพ้ืนทีโ่ครงการประมาณ 400 เมตร เมื่อลง 

จากรถไฟฟ้า BTS ทางออกที ่2 บรเิวณถนนราชพฤกษ์ ผู้พกัอาศยัภายในโครงการสามารถเดนิเทา้มายงัพ้ืนที ่

โครงการไดโ้ดยสะดวก 
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รถไฟฟ้าสายสเีขยีว สถานวุีฒากาศ 
 

 
 
ปัจจุบนัโครงการแอสปายสาทร-ตากสิน(ทิมเบอร์โซน) อยู ่ในช่วงเปิดด าเนินการ และ ได้รบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) 

ดงัแสดงเอกสารในภาคผนวก 
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รูปแสดงอาคารชุดแอสปายสาทร-ตากสนิ(ทมิเบอร์โซน) 


